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Resolucion definitiva dictada en los autos del expediente
numero TJA/138S/75/2022.
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Sintesis. La parte actora impugné la inscripcién del contrato

privado de compraventa de.-.- donde
intervinieron como vendedor B oo
comprador || I specto del predio descrito
;mo -I-._I_-=
. N
N 1
--._-que llevaron a cabo las
autoridades demandadas el 17 de marzo de 2022, en el foljo real
electrénico inmobiliario niimero -..Se declaro la
nulidad lisa y llana de ese acto porque no fue ratificado por la
autoridad competente como lo establecen los articulos 27,
fraccion IV, de la Ley del Registro Publico de la Propiedad y
Comercio del Estado de Morelos, en relacién con el articulo 1805,

primer parrafo, del Cédigo Civil para el Estado Libre y Soberano
de Morelos.

Antecedentes.

N | | [ e PR

albacea de la sucesidn intestamentaria 3 bienes de

L B <scnt6 demanda el 11 de mayo de 2022,
siendo prevenida el 20 de mayo de 2022. Se admitié el 10 de
junio de 2022. Se concedid la suspensién del acto impugnado.

Senalé como autoridades demandadas:

a) INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y
CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELOS.

b) DIRECCION JURIDICA DEL INSTITUTO DE
SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL
ESTADO DE MORELOS.

Como tercero interesado:

Como acto impugnado:
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TRIBUNAL DE JUSTICIA ADMINISTRATIVA . . .2 .
. EEODAAORET I. “[...] la inscripcion del contrato privado de compraventa

inscrito el 13 de marzo de 2022 quedando en el folio
electrénico inmobiliario ndmero | W sio

Como pretensiones:

“1) Conceder en resolucion definitiva LA NULIDAD mediante la
declaratoria de ilegalidad de la inscripcion del contrato privado
de compraventa inscrito el 17 de marzo del 2022 quedando en
el folio electrénico inmobiliario nimero _ [ ]

2) Ordenar la cancelacion de la inscripcion del folio electronico
inmobiliario numero 451,068 ID 1 de fecha 17 de marzo del
2022, respecto del contrato privado de compraventa donde

intervienen como vendedor el C.l I
I como comprador <\ I NN IR
respecto del predio descrito como LOTE DE TERRENO NUMERO

B o= LA manzanAl CON LA CASA HABITACION Y DEMAS
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DEN EL EXISTENTES

usicapo en LA R N I
I T
I

2023, Afio de Francisco Villa"
El revolucionario del pueblo.

3) Dejar en el estado en el que se encontraba inscrito el bien
inmueble, hasta antes de la inscripcion que se impugna y de la
que se pide su cancelacion, por las razones que se exponen en
este escrito de demanda.” (Sic)

2. La autoridad demandada DIRECCION JURIDICA DEL
INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL
ESTADO DE MORELOS, comparecid a juicio dando contestacion a
la demanda promovida en su contra.

3. La autoridad demandada INSTITUTO DE SERVICIOS
REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELQS, no
contesté la demanda promovida en su contra, teniéndole por
contestados en sentido afirmativo todos y cada uno de los hechos
de la demanda.

4. El tercero interesado |G o

contestacion a la demanda.
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5.  La parte actora desahogé la vista dada con la contestacién
de demanda, y no amplié su demanda.

6. La parte actora no desahogo la vista dada con la
contestacidn del tercero interesado.

7.  Eljuicio de nulidad se llevé en todas sus etapas. Por acuerdo
de fecha 21 de septiembre de 2022 se proveyé en relacién a las
pruebas de las partes. En la audiencia de Ley del 29 de noviembre
de 2022, quedd el expediente en estado de resolucidn.

Consideraciones Juridicas.

Competencia.

8. Este Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de
Morelos es competente para conocer y fallar la presente
controversia en términos de lo dispuesto por los articulos 116,
fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 109 Bis de la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Morelos; 1, 3 fraccién IX, 4 fraccién Ill, 16, 18 inciso
B), fraccién Il inciso a), de la Ley Organica del Tribunal de Justicia
Administrativa del Estado de Morelos; 1, 3, 7, 85, 86, 89 y demas
relativos y aplicables de la Ley de Justicia Administrativa del
Estado de Morelos.

Precision v existencia del acto impuanado.

9. La parte actora sefiald como acto impugnado el que se
precisa en el parrafo 1.1. de esta sentencia, el cual se evoca como
si a la letra se insertara.

10. Su existencia se acredita con la documental publica,
consistente en original del oficio numero

B ! 25 de abril de 2022, consultable a

hoja 29 del proceso’, en la que consta que la autoridad

! Documental que hace prueba plena de conformidad a lo dispuesto por el articulo 59 de la Ley de Justicia
Administrativa del Estado de Morelos, en relacién con el articulo 431 del Codigo Procesal Civil para el Estado Libre
y Soberano de Morelos, de aplicacién supletoria a la Ley de la materia, al no haberla impugnado, ni objetado
ninguna de las partes en términos del articulo 60 de la Ley de la materia.

4
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DEL ESTADO DE MORELOS demandada Directora Juridica del Instituto de Servicios

Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, hizo del
conocimiento que el contrato privado de compraventa del |l

-.- donde intervinieron como vendedor_
I oo comprador [N NS

respecto del predio descrito como lote de terreno numerc- de

la Manzana - zona - con la casa habitacién y demas
construcciones e instalaciones en el existentes, ubicado en la calle
—quedé inscrito ante el Instituto de Servicios Registrales
y Catastrales del Estado de Morelos el 17 de marzo de 2022, en
el folio real electrénico inmobitiario numero ||| R

Causales de improcedencia vy sobreseimiento.

11. Con fundamento en los articulos 37, ultimo parrafo, 38 y
89 primer parrafo, de la Ley de Justicia Administrativa del Estado
de Morelos, este Tribunal analiza de oficio las causas de
improcedencia y de sobreseimiento del presente juicio, por ser de
orden publico, de estudio preferente; sin que por el hecho de que
esta autoridad haya admitido la demanda se vea obligada a
analizar el fondo del asunto, si de autos se desprende que existen
causas de improcedencia que se actualicen.

"2023, Afio de Francisco Villa"
El revolucionario del pueblo.

12. Las autoridades demandadas y el tercero interesado no
hicieron valer ninguna causa de improcedencia por la cual se
pueda sobreseer el juicio.

13. Este Tribunal de oficio en términos del articulo 37, ultimo
parrafo de la, Ley de Justicia Administrativa del Estado de
Morelos?, determina que no se actualiza ninguna causal de
improcedencia por la cual se pueda sobreseer el juicio.

Analisis de la controversia.

2 Articulo 37.- [...]

El Tribunal debera analizar de oficio si concurre alguna causal de improcedencia de las sefialadas en este articulo,
y en su caso, decretar el sobreseimiento del juicio respectivo

5
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14. Se procede al estudio de fondo del acto impugnado que se
preciso en el pdrrafo 1.1. de esta sentencia, el cual aqui se evoca
como si a la letra se insertara.

Litis.

15. Con fundamento en lo dispuesto por la fraccién [, del
articulo 86, de la Ley de Justicia Administrativa del Estado de
Morelos, la litis del presente juicio se constrifie a determinar la
legalidad o ilegalidad de los actos impugnados.

16. En la Replblica Mexicana, asi como en el Estado de Morelos,
los actos de autoridad gozan de presuncién de legalidad, esto
en términos del primer pérrafo del articulo 16 de |3 Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos del gue se advierten los
requisitos de mandamiento escrito, autoridad competente,
fundamentacién y motivacién, como garantias instrumentales
que, a su vez, revelan la adopcién en el régimen juridico nacional
del principio de legalidad, como una garantia del derecho
humano a la sequridad juridica, acorde al cual las autoridades
solo pueden hacer aquello para lo que expresamente les facultan
las leyes, en el entendido de que éstas, a su vez, constituyen la
manifestacién de la voluntad general.3

17. Por lo tanto, la carga de la prueba le corresponde a la
parte actora. Esto adminiculado a lo dispuesto por el articulo 386
del Cdédigo Procesal Civil para el Estado Libre y Soberano de
Morelos de aplicacién complementaria a la Ley de Justicia
Administrativa del Estado, que establece, en la parte que
interesa, que la parte que afirme tendr3 la carga de la prueba de
Sus respectivas proposiciones de hecho, y los hechos sobre los
que el adversario tenga a su favor una presuncion legal.

Razones de impugnacién.

* Epoca: Décima Epoca. Registro: 2005766. Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Tipo de Tesis: Aislada,
Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de Ia Federacidn. Libro 3, febrero de 2014, Tomo . Materia(s):
Constitucional. Tesis: 1V.20.A.51 K (10a.) Pdgina: 2239. “PRINCIPIO DE LEGALIDAD. CARACTERISTICAS DE SU
DOBLE FUNCIONALIDAD TRATANDOSE DEL ACTO ADMINISTRATIVO Y SU RELACION CON EL DIVERSO DE
INTERDICCION DE LA ARBITRARIEDAD Y EL CONTROL JURISDICCIONAL.”
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El revolucionario del pueblo.

EXPEDIENTE TJA/125/75/2022

18. Las razones de impugnacién que manifesto (a parte actora

en contra del acto impugnado, pueden ser consultadas a hoja 04
del proceso.

19. Las cuales no se transcriben de forma literal, pues el deber
formal y material de exponer los argumentos legales que
sustenten esta resolucion, asi como examinar las cuestiones
efectivamente planteadas, que respectivamente establecen los
articulos 85 de la Ley de Justicia Administrativa del Estado de
Morelos y 105, 106 y 504 del Cddigo Procesal Civil para el Estado
Libre y Soberano de Morelos de aplicacion complementaria al
juicio de nulidad, no depende de la inserciéon material de los
aspectos que forman la litis, sino de su adecuado analisis.

Analisis de fondo.

20. La parte actora como Unica razén de impugnacion
manifestd que es ilegal la inscripciéon del contrato privado de

compraventa de! ||| ]} Tl donde intervinieron como
vendedor |Gy oo comprador [
B <soccto del predio descrito como lote de
terreno nL'lmero- de la Manzana [} zona . con la casa
habitacién y demds construcciones e instalaciones en el

existentes, ubicado en la calle - _ ]
IR R - - ! Instituto de Servicios

Registrales y Catastrales del Estado de Morelos realizada el 17 de
marzo de 2022, en el folio real electrénico inmobiliario nimero
I B -~ 226N que se infringid el articulo 27, fraccidn 1V,
de la Ley del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en
el Estado de Morelos, toda vez que ese articulo sefiala que los
contratos privados se registraran siempre que los mismos fueran
ratificados ante el Notario Publico, Registrador o ante el Juzgado
de Primera Instancia del Distrito Judicial correspondiente, lo cual
no se cumplio, porque del contrato privado de compraventa no
se aprecia que fue ratificado sus firmas ante el Notario Publico,
Registrador o Juez de Primera Instancia.
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21. Que ese inmueble se incluyd en a segunda seccién de
inventario y avalué como parte de la masa hereditaria, que
ilegalmente inscribié el tercero interesado, sin permitir con esa
accion, que la sucesién que representa adjudicara ese inmueble.

22. La autoridad demandada como defensa a la razén de
impugnacion de la parte actora manifiesta que la inscripcion se
realizo con apego al principio de calificacién registral bajo la mas
estricta responsabilidad del registrador. Que la nulidad de la
inscripcion que refiere la parte actora no puede realizarse por
determinacién propia, en razén de que no corresponde esa accion
al ambito de su competencia y facultades de ese ente registral,
sin embargo, en estricto apego se estara en disposicién plena de
acatar y dar cumplimiento a lo resulte por este Tribunal,
conforme a lo acreditado y demostrado en el juicio por las partes.

23. El tercero interesado como defensa a la razén de
impugnacion de la parte actora manifiesta que no es aplicable la
hipotesis que establece que el articulo 27, fraccién IV, de la Ley
del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado
de Morelos, no resulta aplicable, porque el contrato de
compraventa se celebré en el afio 1995, por lo que es aplicable
el Reglamento del Registro Ptblico (sic) que se publicd en ese
afo, asi como lo dispuesto por el articulo 1805, del Cédigo Civil
para el Estado de Morelos, que fue publicado en el 13 de octubre
de 1993, que la parte actora pretende se aplique la actual Ley del
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales.

24. La razon de impugnacién de la parte actora es fundada,
como se explica.

25. Las autoridades demandadas el 17 de marzo de 2022, en el

folio real electrénico inmobiliario nimero -.l

inscribieron ante el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales
del Estado de Morelos, el contrato privado de compraventa del

..-.- donde intervinieron como vendedor
---y como comprador ||

respecto del predio descrito como lote de terreno

8
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DEL ESTADO DE MORELGS ntimero e la Manzandl} zona [} con la casa habitacién y
demas construcciones e instalaciones en el existentes, ubicado en

la calle [ B
N

26. Ese contrato puede ser consultable a hoja 141 a 143 del

proceso?, del que se desprende que el dia || EGcTcNGE

se celebrd el contrato de compraventa de un predio casa

habitacién ubicado en ] ]
B R o U0
superficie deljj| | R -or ! monto de [N
. --el cual fue certificado por el Juez

de Paz Municipal de Jojutla, Morelos,--_ |
]

27. Elarticulo 27, de la Ley del Registro Publico de la Propiedad
y Comercio del Estado de Morelos, seiala los documentos
inscribibles, al tenor de lo siguiente:

“ARTICULO 27. DOCUMENTOS INSCRIBIBLES. Sdlo se
registrardn:

El revolucionario del pueblo.

"2023, Ario de Francisco Villa"

I. Los testimonios de escrituras publicas, actas notariales o
pdlizas de corredor publico;

Il. Las resoluciones y providencias judiciales que consten de
manera auténtica;

I1l. Los documentos privados que bajo esta forma fueren validos
con arreglo a lo dispuesto por el Cédigo Civil, siempre que al calce
de los mismos exista la constancia de que el Notario o el
Registrador se cercioraron de la voluntad de las partes, de su
identidad y de la correspondencia de sus firmas. Dicha
constancia deberd estar firmada por los mencionados fedatarios
y llevar impreso el sello respectivo, y

IV. Los documentos y contratos privados previstos en los
articulos 1805 y 2367 del Codigo Civil; siempre que los mismos
fueren ratificados ante Notario Publico, Registrador o ante el
Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial
correspondiente.”

4 Documental que hace prueba plena de conformidad z lo dispuesto por el articulo 59 de la Ley de Justicia
Administrativa del Estado de Morelos, en relacion con el articulo 491 del Cédigo Procesal Civil para el Estado Libre
y Soberano de Morelos, de aplicacion supletoria a la Ley de la materia, al no haberla impugnado, ni objetado
ninguna de las partes en términos del articulo 60 de la Ley de la materia.
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28. De lafraccion 1V, de ese articulo, se obtiene que pueden ser
inscritos los contratos privados que seiala el articulo 1805, del
Codigo Civil para el Estado Libre y Soberano de Morelos, que
dispone:

“ARTICULO 1805.- DE LAS FORMALIDADES EN COMPRAVENTA
SOBRE BIENES INMUEBLES. Las enajenaciones de bienes
inmuebles cuyo valor no exceda al equivalente a trescientos
sesenta y cinco dias de salario minimo general vigente en el
Estado de Morelos en el momento de la operacion y la
constitucion o transmisién de derechos reales estimados hasta
la misma cantidad o que garanticen un crédito no mayor de
dicha suma, podrdn otorgarse en documento privado firmado
por los contratantes ante dos testigos cuyas firmas se ratifiquen
ante Notario, Juez competente, o Registro Publico de la
Propiedad.

De dicho instrumento se formardn dos originales, uno para el
comprador y otro para el Registro Publico de la Propiedad.
También se podrdn otorgar en la forma sefialada en el primer
pdrrafo de este articulo, aunque el valor de los respectivos
inmuebles exceda el limite establecido, los contratos de
compraventa, en cualquiera de sus modalidades, que celebren
dependencias o entidades de la Administracién Publica, sea ésta
federal, estatal o municipal, incluyendo a los Institutos, Fondos,
Fideicomisos, Comisiones u otros organismos que legalmente
operen en materia de vivienda o de titulacion de la tierra.”

29. Deunainterpretacién armdnica de los articulos 27, fraccidn
IV, de la Ley del Registro Publico de la Propiedad y Comercio del
Estado de Morelos, y 1805, del Cédigo Civil para el Estado Libre
y Soberano de Morelos, se determina que los contratos privados
de enajenacion cuyo valor no exceda al equivalente a trescientos
sesenta y cinco dias de salario minimo general vigente en el
Estado de Morelos en el momento de |a operacion, que se
ratifiquen ante Notario, Registrador, Juzgado de Primera
Instancia del Distrito Judicial correspondiente, Juez competente,
0 Registro Publico de la Propiedad, pueden ser inscribibles ante
el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos.

30. El contrato privado de compraventa se celebrs el dia ] ]

B oo (o que debers considerarse el salario minimo
10



EXPEDIENTE TJA/125/75/2022

RIBUN L:J'mh \ ADMINISTRATIVA . .
DEL ESTADO DE MORELOS vigente para el Estado de Morelos en esa fecha, a fin de

determinar si ese contrato se trata de un contrato privado a que
se refiere el articulo 27, fraccion IV, de la Ley del Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio del Estado de Morelos.

31. El salario minimo vigente en la fecha de la celebracion del
contrato de compraventa ascendia a la cantidad de .--
-- -que se multiplica por los trescientos sesenta
y cinco dias que refiere el articulo 1805, primer parrafo, del
Codigo Civil para el Estado Libre y Soberano de Morelos,

dandonos un total por la cantidad de ||| | | ]
] 1 1

32. De ahi que se determina que los documentos o contratos
privados registrables en términos del articulo 27, fraccion IV, de
la Ley del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Morelos, en relacidon con el articulo 1805, primer
parrafo, del Cddigo Civil para el Estado Libre y Soberano de
Morelos, celebrados del mes de enero a marzo .- no
deberan exceder el valor de la operacion de la cantidad de

"2023, Ario de Francisco Villa"
El revolucionario del puebl

33. Elcontrato privado de compraventa que se inscribio se trata
de un documento registrable conforme a lo dispuesto por los
articulos antes citados, como lo hizo valer el tercero interesado,
en razén de que el monto de la operacion fue por la cantidad de
e I B D R -~ -rbargo, por el
monto de la operacién debié ser ratificado por el Juez
competente.

34. Para determinar que autoridad era la competente para
ratificar ese contrato en la fecha que se ratificd ese contrato [
._ .- debe analizarse lo dispuesto por los
articulos 74, fraccion |, y 83, fraccion |, de la Ley Organica del
Poder Judicial, vigentes en esa fecha, que establecian:

5 Consulta en la pagina de http://www.conasimi.go.mx de {a Comision Nacional de Salarios Minimos, el dia 08 de
febrero de 2023.

11
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"ARTICULO *75.- Los Jueces Menores conocerdn de los
siguientes asuntos:

l.- De todos los procedimientos cuya cuantia no exceda de mil
doscientas veces el salario minimo general vigente en el Estado
de Morelos, con exclusién de los juicios plenarios de posesion, de
los declarativos de propiedad y reivindicatorios, de los juicios
sobre servidumbre, de los procedimientos de apeo o deslinde, y
en general aquellos en los que se discutan derechos reales;
quedan también excluidos de su conocimiento los
procedimientos sobre cuestiones familiares y estado y condicion
de las personas y los juicios universales;

L.J

ARTICULO *83.- Los Jueces de Paz conocerdn de los siguientes
asuntos:

l.- De los juicios cuyo monto no exceda del importe de ciento
cincuenta veces el salario minimo diario general vigente en el
Estado de Morelos. Se exceptiian los juicios que versen sobre
propiedad y demds derechos reales sobre inmuebles, los
posesorios y los que versen sobre estado y condicidn de las
personas y derechos de familia;

| R

35. Conforme al articulo 74, fraccién I, antes citado
corresponde a los Jueces Menores conocer de los procedimientos
Cuya cuantia no exceda de mil doscientas veces el salario minimo
general vigente en el Estado de Morelos, por lo que, si en el afio
B - que se ratifico el contrato, el salario minimo general

vigente correspondia a la cantidad de -_ ]
B - ocbe muttiplicar por mil doscientos veces,
dandonos un total por la cantidad de I .
B I B i< co esta la cuantia maxima que debia

conocer ese Juez en esa fecha.

36. En términos del articulo 83, fraccién | antes citado,
corresponde a los Jueces de Paz conocer de los procedimientos
Cuya cuantia no exceda de ciento cincuenta veces el salario
minimo general vigente en el Estado de Morelos, por lo que, si en
el afio [ en que se ratificé el contrato, el salario minimo

general vigente correspondia a la cantidad de --
B B B - ccbe multiplicar por ciento cincuenta

veces, dandonos un total por la cantidad de e
12
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_ - - - - siendo esta la cuantia

maxima que debid conocer en esa fecha el Juez de Paz Municipal
de Jojutla, Morelos.

37. Por tanto, se determina que el Juez de Paz Municipal de
Jojutla, Morelos, en la fecha que se ratifico el contrato-..
_._ no era competente para ratificar el
contrato privado de compraventa que inscribieron las
autoridades demandadas, porque el monto de la cuantia de ese
contrato fue por la cantidad de | TN I s

_ como se convino en la clausula primera, al tenor
de lo siguiente:

“B).- El predio de esta operacion de compraventa es la cantidad

cle | D D D I . <! vendiecior

manifiesta haberlos recibido a su entera satisfaccion antes de
esta acto y con esta fecha otorga el recibo y carta mas eficaz del
importe de la venta.” (Sic)

38. Toda vez que conforme al articulo 83, fraccion |, de la Ley
Organica del Poder Judicial vigente en esa fecha, el Juez de Paz
de _ era competente para conocer de la cuantia
que no excediera de ciento cincuenta veces el salario minimo
general vigente en el Estado de Morelos, que corresponde a la

cantidad de | NNEREIN NN A O R B -

lo que carecia de competencia para ratificar el contrato de

compraventa por el monto de ||| | | |} I
I

39. Atendiendo al valor de la operacion o cuantia del contrato
de compraventa, las firmas de los contratantes y los testigos,
debieron ser ratificadas ante el Juez de Menor, por ser la
autoridad competente, en términos del articulo 75, fraccion |, de
la Ley Organica del Poder Judicial del Estado de Morelos vigente
en esa fecha, y no el Juez de Paz, porque es competente para

conocer de los asuntos que no excedan de ||| R S
R B B .- cquivale a ciento cincuenta veces del

salario minimos general vigente en el Estado de Morelos en el

13
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afno 1997, en términos del articulo 83, fraccién | de la Ley antes
citada.

40. Razdn por la cual se determina que ese contrato, es un
documento registrable conforme a lo dispuesto por el articulo
27, fraccion 1V, de la Ley del Registro Publico de la Propiedad y
Comercio del Estado de Morelos, en relacién con el articulo 1805,
primer parrafo, del Cédigo Civil para el Estado Libre y Soberano
de Morelos, sin embargo, no fue ratificado por la autoridad
competente, esto es, el Juez Menor, lo que genera la ilegalidad

de la inscripcion del contrato privado de compraventa delﬂ

B B <o de intervinieron como vendedor
I W/ <oro comprador [N NN WS

respecto del predio descrito como lote de terreno nimerdjfj de
la Manzana - zona - con la casa habitacién y demads
construcciones e instalaciones en el existentes, ubicado en la calle

ue llevaron a cabo las autoridades demandadas el 17
de marzo de 2022, en el folio real electrénico inmobiliario
ndmero [ BB ya que fue ratificado por el Juez de Paz de
Jojutla, Morelos, que no tenia competencia para ratificar ese
contrato.

41. Con fundamento en lo dispuesto por la fraccion 1V, del
numeral 4, de la Ley de Justicia Administrativa del Estado de
Morelos que sefiala: “Articulo 4. Serdn causas de nulidad de los actos
impugnados: ... IV. Si los hechos que la motivaron no se realizaron, fueron

distintos o se apreciaron en forma equivocada, o bien si se dicté en
contravencion de las disposiciones aplicadas o dejo de aplicar las debidas, en

cuanto al fondo del asunto”, se declara la NULIDAD LISA Y LLANA de
la inscripcion del contrato privado de compraventa del

B B B donde intervinieron como vendedor ‘
B como comprador B

respecto del predio descrito como lote de terreno m]mero.
de la Manzana-zona -con la casa habitacién y demaés
construcciones e instalaciones en el existentes, ubicado en la

e 1 ] [ [

B < levaron a cabo las autoridades demandadas el
17 de marzo de 2022, en el folio real electrénico inmobiliario

14
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Pretensiones.

42. La primera pretension de la parte actora precisada en el
parrafo 1.1) de esta sentencia, quedd satisfecha en términos del
parrafo 41. de esta sentencia.

43. La segunda y tercera pretension de la parte actora
precisadas en el parrafo 1.2) y 1.3) de esta sentencia, son
procedentes al haberse declarado la nulidad lisa y llana de la
inscripcion del contrato de compraventa, por lo que las cosas
deberan volver al estado en que se encontraban antes de emitirse
el acto impugnado y restituirse en el goce de los derechos que
fueron afectados o desconocidos con ese acto, en términos de lo
dispuesto por el articulo 89, segundo parrafo, de la Ley de Justicia
Administrativa del Estado de Morelos®.

Consecuencias de la sentencia.

2023, Ano de Francisco Villa"
El revolucionario del pueblo

44. Nulidad lisa y llana del acto impugnado.
45. Las autoridades demandadas deberan:

A) Cancelar la inscripcion del folio real electrénico
inmobiliario nimero _del 17 de marzo de 2022,
respecto del contrato privado de compraventa del --
i-, donde intervinieron como vendedor -
B ) oo comprador [ IR

respecto del predio descrito como lote de terreno niimero [}
de la Manzana- zona - con la casa habitacion y demas
construcciones e instalaciones en el existentes, ubicado en la

a1 1 ] |
N

SArticulo 89.- [...]

De ser el caso deberdn declarar la nulidad que dejard sin efecto el acto impugnado y las autoridades
responsables quedaran obligadas a otorgar o restituir al actor en el coce de los derechos gue le hubieren sido
indebidamente afectados o desconocidos, en los términos que establezca la sentencia.

)
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46. Cumplimiento que deberd hacer las autoridades
demandadas en el plazo improrrogable de DIEZ DIAS contados a
partir de que cause ejecutoria la presente resolucién e informar
dentro del mismo plazo su cumplimiento a la Primera Sala de
este Tribunal, apercibiéndoles que en caso de no hacerlo se
procederd en su contra conforme'a lo establecido en los articulos
90 y 91, de la Ley de Justicia Administrativa del Estado de
Morelos.

47. A dicho cumplimiento estdn sujetas las autoridades
administrativas, que en razén de sus funciones deban intervenir
en el cumplimiento de esta resolucidn.

llustra lo anterior, la tesis jurisprudencial que a
continuacion se transcribe:

AUTORIDADES NO SENALADAS COMO RESPONSABLES.
ESTAN OBLIGADAS A REALIZAR LOS ACTOS NECESARIOS
PARA EL EFICAZ CUMPLIMIENTO DE LA EJECUTORIA DE
AMPARO. Aun cuando las autoridades no hayan sido
designadas como responsables en el juicio de garantias, pero
en razon de sus funciones deban tener intervencién en el
cumplimiento de la ejecutoria de amparo, estan obligadas a
realizar, dentro de los limites de su competencia, todos los
actos necesarios para el acatamiento integro y fiel de dicha
sentencia protectora, y para que logre vigencia real y eficacia
practica.’

Parte dispositiva.

48. La parte actora demostré la ilegalidad del acto impugnado,
por lo que se declara su nulidad lisa y llana.

49. El tercero interesado no acredité la legalidad del acto
impugnado.

50. Se condena a las autoridades demandadas, y aun a las que
no tengan ese cardcter que por sus funciones deban participar en

7 No. Registro: 172,605, Jurisprudencia, Materia(s): Comun, Novena Epoca, Instancia: Primera Sala, Fuente:
Semanario Judicial de la Federacién Y su Gaceta, XXV, Mayo de 2007, Tesis: 1a./J. 57/2007, Pdgina: 144.
Tesis de jurisprudencia 57/2007. Aprobada por la Primera Sala de este Alto Tribunal, en sesién de veinticinco de
abril de dos mil siete.
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\

\

el cumplimiento de esta\\soluaon a cumplir con los pdrrafos 45.
a 47. de esta sentenc1a\ﬂ_\ ‘

\ ]
“"-.-._, ..-d'

51. Unavez que cause ejecuto\ la presente sentencia quedara
sin efectos la suspension concedida a la parte actora.

Notifiquese personalmente.

Resolucion definitiva emitida y firmada por mayoria de cuatro
votos por los Integrantes del Pleno del Tribunal de Justicia
Administrativa del Estado de Morelos, Magistrado Presidente
GUILLERMO ARROYO CRUZ, Titular de la Segunda Sala de
Instruccion; MARIO GOMEZ LOPEZ, Secretario de Estudio y
Cuenta habilitado en funcnofes de Magistrado de la Primera Sala
de Instruccion® y ponente en este asunto; Magistrado MANUEL
GARCIA QUINTANAR, Tituler de la Cuarta Sala Especializada en
Respansabilidades—— AdmjiRistrativas,....guien ~ emite  voto
concurrente al:final de la sentencia;” Magistrado JOAQUIN
ROQUE GONZALEZ YCEREZO, Titular de la Qumta Sala

_ Especializada en Responsabilidades Administrativas, quien emite

voto concurrente al final de la sentencia; con el voto particular
del Magistrado Doctor en Derecho JORGE ALBERTO ESTRADA
CUEVAS, Titular de la Tercbra Sala de Instruccion; ante ANABEL
SALGADO CAPISTRAN, Secretaria General de Acuerdos, quien
autoriza y da fe.

SECRETARIO HABILITADO EN FUNCIQ l@ MAGISTRADO DE
LA PRIMERA SALA DE INSTRUCCION.

& £n término de los articulos 70, de la Ley Orgdnica del Tribunal de Justicia del Estado de Morelos; 97, segundo
pérrafo, del Reglamento Interior del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Morelos y al acuerdo nimero
PTJA/23/2022, aprobado en Sesién Extraordinaria nimero trece de fecha veintiuno de junio del dos mil veintidos
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AGISTRADO

__—"="MAGISTRADO .
__ A =
7/ \

S—

MANUEL/GARCiA QUINTANAR
TITULAR DE LA CUARTA SALA ESPECIALIZADA EN
RESPONSABILIDADES ADMINISTRATIVAS

MAGISTRAGRD

UE GONZALEZ CEREZO

VOTO CONCURRENTE QUE FORMULAN LOS MAGISTRADOS
TITULARES DE LA CUARTA Y QUINTA DE LAS SALAS
ESPECIALIZADAS EN RESPONSABILIDADES
ADMINISTRATIVAS DEL TRIBUNAL DE JUSTICIA
ADMINISTRATIVA DEL ESTADO DE MORELOS, MANUEL
GARCIA QUINTANAR Y JOAQUIN ROQUE GONZALEZ
MERO

CEREZO, RESPECTIVAMENTE: EN.EL EXP
TJA/a 022, PROMOVIDO POR
EN SU CARACTER DE ALBACEA DE
INTESTAMENTARIA A BIENES DE [N

MN CONTRA DEL INSTITUTO DE
SERVICIOS R ES Y CATASTRALES DEL ESTADO
DE MORELOS.

LA SUCESIO
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TRIBUNAL DE JUSTICIA ADMINISTRATIVA . ; .
e tmeooeworee  Los suscritos Magistrados compartimos en todas y cada una de

sus partes el proyecto presentado; sin embargo, en el mismo se
omite dar cumplimiento al Gltimo parrafo del articulo 89 uiltimo
parrafo® de la Ley de Justicia Administrativa del Estado de Morelos,
publicada el diecinueve de julio del dos mil diecisiete, en el
periddico oficial 5514, el cual establece que en las sentencias que
se dicten por este Tribunal, deben indicar, si en su caso existio por
parte de las autoridades demandadas en sus acciones u
omisiones, violacion a lo dispuesto por la Ley Estatal de
Responsabilidades de los Servidores Pliblicos’, lo que se puso de
conocimiento del Pleno del Tribunal para que se diera vista al
Organo de Control Interno y se efectuaran las investigaciones
correspondientes; obligacién establecida en el articulo 49 fraccion

Il de la Ley General de Responsabilidades Administrativas''.

Como se advierte del presente asunto existen presuntas
irregularidades cometidas por la conducta omisiva observada de
la autoridad demandada INSTITUTO DE SERVICIOS
REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE

MORELOS, ya que como se advierte en el presente asunto, no dio

"2023, Ario de Francisco Villa"
El revolucionario del pueblo

contestacién a la demanda entabladaen su contra.

9 ARTICULO 89.- Las sentencias deberan ocuparse ...

Las Sentencias deben de indicar en su caso si existid6 por parte de las Autoridades
demandadas en sus actuaciones o por omisiones violaciones a la Ley Estatal de
Responsabilidades de los Servidores Publicos y las relativas al Sistema Estatal
Anticorrupcion, el Pleno del Tribunal debera dar vista a los 6rganos internos de control
correspondientes o a la Fiscalia Anticorrupcién para que efectden el analisis de la vista
ordenada en la resolucién y de ser viable realicen las investigaciones correspondientes
debiendo de informar el resultado de las mismas al Tribunal de Justicia Administrativa.

19 Actualmente Ley de Responsabilidades Administrativas para el Estado de Morelos. en
vigor a partir del 19 de julio del 2017. Periddico Oficial 5514, publicado en esa misma fecha.

1 “Articulo 49. Incurrira en Falta administrativa no grave el servidor publico cuyos actos u
omisiones incumplan o transgredan lo contenido en las obligaciones siguientes:

Pz

IIl. Denunciar los actos u omisiones que en ejercicio de sus funciones llegare a advergir, que
puedan constituir Faltas administrativas, en términos del articulo 93 de la presente Lgyg

19




EXPEDIENTE TJA/125/75/2022

Omisiéon que provocd que en el expediente numero
TJA/1aS/75/2022, mediante acuerdo de fecha treinta de agosto
de dos mil veintidés'?, ante el silencio de la autoridad del
INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES
DEL ESTADO DE MORELOS, se le tuviera por precluido su

derecho para contestar la demanda enderezada en su contra.

De igual modo, se observé que la Registradora del
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos, llevé a cabo la inscripcion del folio Electrénico
Inmobiliario || IR e~ contravencion a Io dispuesto en
los articulos 27, fraccion IV', de la Ley del Registro Publico de la
Propiedad y Comercio del Estado de Morelos, y 18055 del Caodigo
Civil para el Estado Libre y Soberano de Morelos; asi como 75,

fraccion I'8 y 83, fraccién I'7, de la Ley Organica del Poder Judicial,

2FQJA 77.

* FOJA 54

'* ARTICULO 27. DOCUMENTOS INSCRIBIBLES. Sb6lo se registraran:
(-..)
IV. Los documentos y contratos privados previstas en los articulos 1805 y 2367 del Cédigo
Civil; siempre que los mismos fueren ratificados ante Notario Publico, Registrador o ante el
Juzgado de Primera Instancia del Distrito Judicial correspondiente

> ARTICULO 1805.- DE LAS FORMALIDADES EN COMPRAVENTA SOBRE BIENES
INMUEBLES. Las enajenaciones de bienes inmuebles cuyo valor no exceda al eguivalente
a trescientos sesenta y cinco dias de salario minimo general vigente en el Estado de Morelos
en el momento de la operacién y la constitucién o transmision de derechos reales estimados
hasta la misma cantidad o que garanticen un crédito no mayor de dicha suma, podran
otorgarse en documento privado firmada por los contratantes ante dos testigos cuyas firmas
se ratifiquen ante Notario, Juez competente, o Registro Publico de la Propiedad.

De dicho instrumento se formaran dos originales, uno para el comprador y otro para el
Registro Piblico de la Propiedad.

También se podran otorgar en la forma sefialada en el primer parrafo de este articulo, aunque
el valor de los respectivos inmuebles exceda el limite establecido, los contratos de
compraventa, en cualquiera de sus modalidades, que celebren dependencias o entidades:de
la Administracién Publica, sea ésta federal, estatal o municipal, incluyendo a los Institutos,
Fondos, Fideicomisos, Comisiones u otros organismos quelegalmente operen en materia de
vivienda o de titulacién de la tierra.

' ARTICULO *75.- Los Jueces Menores:conocerén de los siguientes asuntos:

I.- De todos los procedimientos cuya cuantia no exceda de mil doscientas veces el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion, con exclusién de los jtticios plenarios de posesién, de los
declarativos de propiedad y reivindicatorios, de los juicios sobre servidumbre, de los procedimientos
de apeo o deslinde, y en general aquellos en los que se discutan derechos reales; quedan también
excluidos de su conocimiento los procedimientos sobre cuestiones familiares y estado y condicion de
las personas y los juicios universales;

" ARTICULO *83 .- Los Jueces de Paz conoceran de los siguientes asuntos:

I.- De #os juicios cuyo monto no exceda del importe de ciento cincuenta veces el valor diario
de lafUnidad de Medida y Actualizacién. Se exceptian los juicios que versen sobre

e 20
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TRIBUNAL DE JUSTICIA ADMINISTRATIVA : ’ . . .
DEL ESTADO DF MORELOS por cuanto hace a la cuantia del bien inmueble registrado y la

fecha en que se ratificd el contrato sujeto de registro -.

R B i c.pliendo asi con los preceptos citados.

[rregularidades, que pudiera implicar descuido, negligencia
o deficiencia, en la atencién de los asuntos que les compete o de
otros implicados y que de seguirse repitiendo de estaria
incumpliendo con sus obligaciones en el ambito de su
competencia. Lo que podria constituir violaciones al ejercicio del

servicio publico.

Motivo por el cual, se considera que era pertinente se
realizaran las investigaciones necesarias para delimitar las
responsabilidades de los serv1dores publicos que de acuerdo a su
competencia pudieran vésse involucrados en las presuntas
irregularidades antes senaltadas

o A P A s f . . :q ~ 3
I e — , 5T 72

Siendo apljcable a‘fpresente asunto de manera orientadora

"2023, Afio de Francisco Villa"
El revolucionario del pueblo

la tesis aislada de la Décima Epoca, Registro: 2017179, Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito, Tipo de Tesis: Aislada, Fuente:
Gaceta del SemanariofJudicial de la Federacion, Libro 55, Junio
de 2018, Tomo |V, Materia(s). Comun, Tesis: 1.30.C.96 K (10a.),

Pagina: 3114, la cual a la letra dice:

PRESUNTOS ACTOS DE CORRUPCIQN ADVERTIDOS DEL
EXPEDIENTE. EL JUEZ DE AMPARO ESTA FACULTADO PARA DAR
VISTA OFICIOSAMENTE A LA AUTORIDAD COMPETENTE PARA LOS
EFECTOS LEGALES A QUE HUBIERA LUGAR.

Si de las constancias de autos y de las manifestaciones de las partes se
advierten presuntos actos de corrupcion cometidos, ya sea entre las partes
0 entre las partes y los operadores de justicia, el juzgador de amparo esta
facultado para dar vista oficiosamente a la autoridad competente para los
efectos legales a que haya lugar. Por tanto, aunque no sea litis en el juicio
de origen la cuestion del presunto acto de corrupcion, sino la prestacion de
servicios profesionales entre el quejoso y su abogado patrono como tercero
interesado, el Juez constitucional debe actuar en ese sentido.'®

propiedad y demas derechos reales sobre inmuebles, los posesorios y los que versen sobre
estado y condicion de las personas y derechos de familia;
8 TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRC
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CONSECUENTEMENTE SOLICITAMOS SE INSERTE EN LA
SENTENCIA DE MERITO LO ANTES EXPRESADO PARA QUE
FORME PARTE INTEGRANTE DE MANERA TEXTUAL.

FIRMAN EL PRESENTE ENGROSE LOS MAGISTRADOS
MANUEL GARCIA QUINTANAR Y JOAQUIN ROQUE
GONZALEZ CEREZO, TITULARES DE LA CUARTA Y QUINTA
DE LAS SALAS ESPECIALIZADAS EN RESPONSABILIDADES
ADMINISTRATIVAS DEL  TRIBUNAL DE  JUSTICIA
ADMINISTRATIVA DEL ESTADO DE MORELOS ANTE LA
SECRETARIA GENERAL DE ACUERDOS, ANABEL SALGADO
CAPISTRAN, CON QUIEN ACTUA Y DA FE.

NUEL c,#kciA QUINTANAR
TITULAR DE LA CUARTA SALA ESPECIALIZADA
EN RESPONSABILIDADES ADMURSTRATIVAS

- MA

S ] NERAL
’__:,_“:\ ! /1 : “ -
ANABEL SXEGADO CAPISTRAN

VOTO PARTICULAR que formula el MAGISTRADO TITULAR DE LA TERCERA

SALA DE INSTRUCCION, DOCTOR EN DERECHO | I
B ¢ expediente niimero TIA/12S/ 75/2022, promovido por il
] en su caracter de albacea de la sucesidn
intestamentaria a bienes de -- en contra del

INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE
MORELQOS; y OTRA.

Amparo directo 405/2016. 24 de agosto de 2016. Unanimidad de votos. Ponente: Paula Maria
Garcia Villegas Sanchez Cordero. Secretaria: Maria Alejandra Suarez Morales.

Esta tesig se publicé el viernes 15 de junio de 2018 a las 10:21 horas en el Semanario Judicial
dela Federejacibn.
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No se comparte el criterio de la mayoria que determina dar vista al
()rgano de Control Interno a fin de que, en el ambito de su competencia
realice las investigaciones correspondientes con respecto a la conducta
omisiva de la autoridad demandada INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES
Y CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELOS, ya que no dio contestacién a la
demanda entablada en su é‘o\ntra; y en relacidn a las presuntas irregularidades
detectadas en la inscripcion del folio Electrénico Inmobiliario ] [

En aplicacién de Ia teﬁé‘aislada de la Déci;ﬁa Epoca, Registro:
2017179, Instancia: Tribunales Coleglados de C1rcu|to ‘I“po ]de Tesis: Aislada,
2018, Tomo 1V, Materia(s): Comun, Tesis: 1.30.C.96 K (10a.), Paglna: 3114,
la cual a la letra dice: PRESUNTOS ACTOS DE CORRUPCION ADVERTIDOS
DEL EXPEDIENTE. EL JUEZ DE AMPARO ESTA FACULTADO PARA DAR VISTA
OFICIOSAMENTE A LA AUTORIDAD COMPETENTE PARA LOS EFECT 0S
LEGALES A QUE HUBIERA LUGAR.

Lo anterior es asi, atendiendo a si bien es cierto el articulo 128 de la
Ley de Justicia Administrativa del Estado de Morelos, establece en su Gltimo
parrafo “Las Sentencias deben de indicar en su caso si existid por parte de Ias
Autoridades demandadas en sus actuaciones o por omisiones violaciones a la
Ley Estatal de Responsabilidades de los Servidores Pdblicos y las relativas al
Sistema Estatal Anticorrupcion, para que en caso de lo gue considere el Pleno
del Tribunal se de vista a los drganos internos de control correspondientes o
a la Fiscalia Especializada en la Investigacion de Hechos de Corrupcion para
que efectien las investigaciones correspondientes debiendo de informar el
resultado de las mismas al Tribunal de Justicia Administrativa’, el dispositivo
€n que se apoya el Pleno convierte a este Tribunal en inquisidor, lo que no es
compatible con la naturaleza jurisdiccional; y porque ademas, esta Tercera
Sala considera que llegado el caso, se actualizarian causales de
impedimento que imposibilitarian a los Magistrados del
conocimiento de los asuntos que tuvieron como origen, la vista dada
al Organo de Control Interno del Instituto de Servicios Registrales vy
Catastrales del Estado de Morelos, en términos del multicitado articulo: caso
por el cual esta Tercera Sala emite el presente voto.
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CONSECUENTEMENTE SE SOLICITA SE INSERTE EN LA SENTENCIA DE
MERITO LO ANTES EXPRESADO PARA QUE FORME PARTE INTEGRANTE Y DE
MANERA TEXTUAL EN LA SENTENCIA.

FIRMAN EL PRESENTE ENGROSE EL DOCTOR EN DERECHO JORGE
ALBERTO ESTRADA CUEVAS, MAGI [TULAR DE LA TERCERA
SALA DE INSTRUCCION DEL TRIBUNAL# lA ADMINISTRATIVA DEL
ESTADO DE MORELOS; ANTE | ENERAL DE ACUERDOQS,
ANABEL SALGADO CAPISTRARN, CON QUIEN ACTUA Y DA FE.

DOCTOR R 'ALBERTO ESTRADA CgEVAS
TITU TERCERA S}IA’DE INSTRUCCION
SE%RE ; f NERAL DE ACUERDOS

—

\ - e :
ANABEL SALGADO/CAPISTRAN

ANABEL SALGADO CAPISTRAN, Secretaria General de Acuerdos del Tribunal de Justicia Adm inistrativa del Estado
de Morelos, CERTIFICA: Que la presente hoja de firmas, corresponde 2 la resolucién-det expediente nimero
TJA/1238/75/2022 relativo al juicio administrativo, promovido po, en su
cardcter de albacea de la sucesion intestamentaria a bienes de en contra del
INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES OEL E A, misma que fue
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